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Umgestaltung der HauptstraBe steht im
Mittelpunkt

Bauausschuss begriiBt Konzept fur Sanierungsgebiet Lichtental / Satzungsbeschluss ist Voraussetzung
fir Einsatz der Fordermittel

Henning Zorn

Die UmgestaltungsmaBnahmen am Brahmsplatz und vor allem in der HauptstraBe (im Hintergrund) zahlen zu den zentralen Sanierungsvorhaben
in Lichtental.Foto: Henning Zorn

Baden-Baden. Das Ortsbild von Lichtental wird sich in den ndchsten Jahren deutlich
verdndern. Der Baden-Badener Stadtteil wird als Sanierungsgebiet ausgewiesen. Der
Bauausschuss befasste sich in seiner jlingsten Sitzung am vergangenen Mittwoch mit den
vorbereitenden Untersuchungen und dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept.

Auflerdem empfahl er einstimmig die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
Lichtental als Satzung. Wenn sich der Gemeinderat am kommenden Montag, 22. Mai,
diesem Votum anschliefdt, ist dies eine wichtige Voraussetzung fiir den Einsatz der
Stadtebaufordermittel, die fiir Lichtental bereits bewilligt sind.

Bei den Vorbereitungen hat sich gezeigt, dass im gesamten Untersuchungsbereich
stadtebauliche Missstande unterschiedlicher Art vorliegen. Dazu zahlen etwa
sanierungsbediirftige Strafien und fehlende Fuf3- und Radwege sowie verkehrsberuhigte
Bereiche, die geringe Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum und fehlende
Parkierungsbereiche. Auch strukturelle Defizite durch Leerstande, Gestaltungsdefizite
von Erdgeschosszonen, untergenutzte Hofsituationen, denkmalgeschiitzte Gebaude mit
mittleren bis erheblichen baulichen Mangeln und Nachholbedarf'bei der energetischen
Sanierung wurden identifiziert.

Angesichts dieser Missstande wurden die Sanierungsziele flir Lichtental festgelegt. Dazu
gehort die Modernisierung von Gebauden — unter besonderer Berticksichtigung der
klimapolitischen Ziele der Stadt und der energetischen Sanierung. Das charakteristische
Ortsbild soll erhalten und gepflegt sowie ein ausgewogenes, vielfdltiges Nutzungsgefiige
gefordert werden.
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Zu den Zielen gehort ebenso die ,Weiterentwicklung der Verkehrsorganisation zur
Unterstlitzung nachhaltiger Mobilitatsformen und die Steigerung von
Aufenthaltsqualitdten® Durch gestalterische Mafinahmen sollen die 6ffentlichen Raume
aufgewertet werden. Die Anderungen im Verkehrsbereich in Lichtental standen in der
Sitzung des Bauausschusses besonders im Blickpunkt. Hauptbestandteil sollen hierbei
die Anpassungen in der Hauptstrafie sein.

Die Verkehrsbelastung will man reduzieren, um unter anderem die historische Mitte
Lichtentals attraktiver zu gestalten. So will die Stadt den Geschéaften und der
Gastronomie mehr Nutzungsmoglichkeiten im o6ffentlichen Raum gewdhrleisten. So ist
zum Beispiel ein verkehrsberuhigter Geschéaftsbereich zwischen Klosterplatz und
Gustav-Stroh-Strafie vorgesehen. Beschranken will man in der Hauptstrafie die
Durchfahrt zwischen Gustav-Stroh-Straf$e und Brahmsplatz auf 6ffentlichen Nahverkehr,
Anlieger und Fahrradfahrer. Der Verkehr wird dann iiber eine Einbahnstrafie von der
Hauptstrafie auf die Maximilianstrafie geleitet, wobei der Parkplatz am Lowen von beiden
Seiten erreichbar bleibt.

Die Schafbergstrafie soll als Einbahnstrafie von der Maximilianstrafie in Richtung
Hauptstrafie ausgestaltet werden. Am Brahmsplatz wird eine abknickende Vorfahrt (von
Geroldsau her nach rechts) installiert. Der Clara-Schumann-Platz bekommt einen
Kreisverkehr.

In der Hauptstraf$e wird der eigentliche Strafenraum kiinftig schmaler, um mehr Platz
flir Fufiganger, Griinpflanzungen und eine Neuordnung des Parkens zu bekommen. Die
Verlagerung der Bushaltestelle soll eine ausgedehnte Aufliengastronomie fiir die
Gaststatte Lowen ermoglichen. Private Freiflachen im Sanierungsgebiet sollen
gestalterisch aufgewertet werden. In Innenhofe und Garten soll die Aufenthaltsqualitat
hoher werden.

Die Gesamtkosten fiir alle Vorhaben in dem 10,2 Hektar grofien Sanierungsgebiet
belaufen sich nach vorlaufiger Schatzung auf voraussichtlich 7,8 Millionen Euro. Bisher
wurde ein Forderrahmen von 1,5 Millionen Euro bewilligt. Dieser gliedert sich in die
Finanzhilfe von Bund und Land in Hoéhe von 900.000 Euro (60 Prozent) und den
Eigenanteil der Stadt in Hohe von 600.000 Euro (40 Prozent). Fiir die Kosten, die dariiber
hinausgehen, wird die Stadt Aufstockungsantrage stellen.

Im Bauausschuss betonte die Verwaltung, dass man im Sanierungsgebiet auch sehr auf
die Mitwirkung der privaten Eigentiimer angewiesen sei. Sie schlagt vor, flir private
Modernisierungen an Gebauden einen Fordersatz zwischen 15 und 20 Prozent der
torderfihigen Gesamtkosten festzulegen. Dieser soll sich nach Hohe der Baukosten
bemessen, dabei allerdings einen Zuschussbetrag von 80.000 Euro nicht tiberschreiten
dirfen. Werden Abbruchmafinahmen an einen Eigentlimer tibertragen, sollen diesem die
torderfihigen Kosten zu 100 Prozent erstattet werden.

Grundstiickseigentiimer im Sanierungsgebiet miissen sich flir bestimmte Sanierungen
eine Genehmigung einholen. Das gilt zum Beispiel dann, wenn sie bauliche Anlagen,
Aufschiittungen und Abgrabungen grofieren Umfangs errichten, andern oder beseitigen
wollen. Auch wesentlich wertsteigernde Veranderungen von baulichen Anlagen und
Grundstiicken, Kaufvertrage, Grundstlicksteilung, Miet- und Pachtvertrage miissen
genehmigt werden.

Damit will die Stadt tiber alle wichtigen Vorgdange im Sanierungsgebiet informiert
bleiben und priifen, ob diese mit den Sanierungszielen tibereinstimmen. Das gesamte
Sanierungskonzept fiir Lichtental wurde von den Stadtrdten einhellig begriifdt.



