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Neuer Wohnkomplex ist demnachst bezugsfertig

Das Projekt mit 54 Mietwohnungen soll das Image des Briegelacker-Viertels kiinftig nachhaltig
verandern

Von Michael Rudolphi

Der sogenannte Turm prégt nicht nur das Ensemble mit drei neuen Gebauden entlang der MurgstraBe, sondern auch das kiinftige Bild der
Weststadt. Foto: Michael Rudolphi

Baden-Baden. Die ersten Mieter werden voraussichtlich im Frithjahr 2026 in die neue Wohnanlage in
der Weststadt einziehen. Das aktuell grofite stadtische Wohnbauprojekt geht allmédhlich auf die
Zielgerade. Der Rohbau steht, derzeit laufen der Innenausbau, die Installation von Sanitar, Elektro,
Liftung und Heizung sowie Arbeiten an der Fassade.

,Dieses Viertel hatte bisher kein gutes Image.”
Alexander Wieland, Biirgermeister

Der stadtbildpragende neue Komplex erstreckt sich auf einer Fldche, die von der Rhein-, Murg- und
Briegelackerstrafie umgrenzt ist.

,Wir gehen demndchst in die Vermarktung des Objekts sagt Wolfgang Baur, Prokurist der
Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Stadtentwicklung Baden-Baden (GSE) bei einer Besichtigung.
Fiir das stadtische Tochterunternehmen ist es ein Projekt der Superlative: Es investiert rund 20
Millionen Euro, um Wohnraum zu schaffen.

54 Mietwohnungen entstehen auf dem rund 3.800 Quadratmeter grofSen Areal. Baur zufolge
finanziert das Land liber sein Wohnbau-Forderprogramm dieses Projekt mit. Das heifst: 16
Wohnungen sind preisglinstiger und gehen an Mieter mit Berechtigungsschein.

Die Wohnungen haben unterschiedliche Grofien und Zuschnitte. Baur zufolge reicht das Spektrum
von zwei Zimmern (ab 45 Quadratmetern), liber drei Zimmer (ab 70 Quadratmetern) bis zu Vier- und
Flinf-Zimmer-Wohnungen mit bis zu 110 Quadratmeter.



Neuer Wohnkomplex ist demnéchst bezugsfertig https://webreader.bnn.de/ws/bnn/bnn_bt_baden_baden/issues/17074...

Der preisgekronte Entwurf stammt vom Architekturbiiro Kithnl + Schmitt (Karlsruhe/Baden-Baden).
Der Sieger des Wettbewerbs plante zwei Gebaude mit jeweils vier Etagen und den sogenannten Turm
mit sieben Wohngeschossen. Ein gemeinsamer Sockel, in dem sich unter anderem die Tiefgarage mit
64 Stellplatzen befindet, verbindet das ganze Ensemble. Das Gebdaude-Trio ist L-formig angeordnet
und gruppiert sich um einen fiir alle Bewohner zugdnglichen, kiinftig begriinten Innenhof.

Im Erdgeschoss entstehen drei Gewerbeeinheiten. Eine Ladenflache war urspriinglich fiir ein Bistro
mit Backerei vorgesehen. Es gibt bislang keine Pachter. ,Wir sind noch auf der Suche nach
Interessenten® raumt Baur ein.

Der 24 Meter hohe Turm an der Ecke Murg-/Briegelackerstrafle ist ein Blickfang. ,Er hat
Signalwirkung*, sagt Alexander Wieland. Fur den Blirgermeister (parteilos) steht fest: Dieses Pendant
zum Riverty-Gebadude auf der Strafienseite gegentiiber ist stadtbildpragend.

Wieland lobt die Positionierung des markanten Gebdudes an dieser Stelle. Die Gestaltung von Kiithnl
+ Schmitt unterscheide sich dadurch von anderen Vorschldagen. Diese hdatten das hochste Haus
meistens an der Rheinstrafie vorgesehen. Der Sieger des Wettbewerbs habe die Anordnung genau
umgedreht. Der Blirgermeister war davon sofort tiberzeugt. ,Jawohl, das ist es®, schildert er seine
damalige erste Reaktion. Wieland schéatzt dieses Wohnbauprojekt noch aus anderen Griinden. Der
Standort sei fiir die kiinftigen Mieter nahezu perfekt — vor allem im Hinblick auf die Infrastruktur:
Geschifte, Schulen, Parks und OPNV-Anbindung seien in unmittelbarer Nihe vorhanden. Der
Biirgermeister verspricht sich einen weiteren positiven Effekt. Er hofft, mit den Mietern nicht nur den
Wohnkomplex, sondern auch das Umfeld der Briegelackerstrafie zu ,,durchmischen*.

,Dieses Viertel hatte bisher kein gutes Image*, sagt Wieland. Er erwartet, dass sich dieses tiberwiegend
negative Bild des Stadtviertels mit seinen sozialen Brennpunkten kiinftig andern wird.

Es gibt eine weitere Besonderheit: In den Wohnungen sind keine Waschmaschinen-Anschliisse
vorhanden. ,Das ist heute durchaus State of the Art“ betont Baur. Stattdessen erhalt der
Gebaudekomplex einen offentlich zuganglichen und kostenpflichtigen Waschsalon. ,Wir sehen das
auch als Kommunikationsraum fiir Anwohner* sagt Wieland.

Die Plane fiir eine Bebauung des Areals zwischen Rhein-, Murg- und Briegelackerstrafie reichen bis
ins Jahr 2017 zurtick. Auf diesem Geldnde standen frither ein alter Wohnblock der GSE und ein von
der Stadtverwaltung genutztes Gebdude. Das frithere Unternehmen Arvato Infoscore (heute Riverty)
Uberlegte zunachst, seinen Firmensitz auf dem Grundstiick gegentiiber zu erweitern. Die Firma
verwarfjedoch diese Idee, dort ein Bliro- und Parkhaus zu erstellen.

Auch aus dem Vorhaben, auf dem Geldnde ein weiteres Rathaus (Behordenzentrum) zu errichten,
wurde nichts. Wieland zufolge reifte stattdessen die Erkenntnis, Wohnungen mit preisgiinstigen
Mieten zu bauen.

Dieses Projekt miindete dann in einen Architekten-Wettbewerb, dessen Resultat die jetzt in der
Weststadt entstandene Wohnanlage ist. Kurstadt-Spitzen



