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,Das ist wie Lego fur GroBe*

Die besondere Bauweise lasst umstrittenes Wohnbauprojekt im Worthareal schnell wachsen

Von Nico Fricke

In Rekordzeit errichtet: Nach nur knapp drei Monaten stehen die beiden Rohbauten fiir 52 Wohnungen auf dem Baden-Badener Worthareal.
Bezugsfertig sollen sie Ende kommenden Jahres sein. Foto: Nico Fricke

Baden-Baden. Wer regelméflig auf dem Tausendfifiler auf der B500 unterwegs ist, kann den beiden
im Worthareal geplanten Mehrfamilienhdusern taglich beim Wachsen zusehen. ,Wir schaffen alle
eineinhalb Wochen ein Geschoss*, sagt Projektleiter Sebastian Kohm vom Baukonzern und
Generallibernehmer Goldbeck Siidwest GmbH bei einem Baustellen-Rundgang.

,Bauen ist so brutal teuer geworden.”

Markus Borsig, GSE-Geschaftsfiinrer

,Das funktioniert nach dem Baukastenprinzip.”
Hannes Kissling, Goldbeck-Niederlassungsleiter

Zwei Gebdude entstehen auf dem einstigen Bauhof-Geldnde. In jeweils vier Vollgeschossen sind
insgesamt 52 neue Wohnungen unterschiedlicher Gréfle vorgesehen. ,Das Bauen geht richtig zackig
voran‘, freut sich Markus Borsig, Geschaftsfiihrer der Gesellschaft flir Stadtentwicklung (GSE). Diese
wickelt das umstrittene Bauvorhaben fiir die Eigentiimerin, die Stadt Baden-Baden, ab.

Errichtet werden dort Wohnungen, die zundchst der Anschlussunterbringung von Gefliichteten aus
der Ukraine vorbehalten sind. Anwohner hatten in der Planungsphase mehrfach gegen das
Bauvorhaben protestiert: Unter anderem wurde die Dimension der Gebdude kritisiert.

Nun schiefien die Hauser sprichwortlich in die Hohe. Im Juni ging es mit Vorbereitungsmafinahmen
los, seit September lauft der eigentliche Hochbau. Keine drei Monate spiter ist ein Rohbau bereits
fertiggestellt. Auf dem zweiten Gebdude Richtung B500 fehlt nur noch ein Stockwerk. ,Vor
Weihnachten wollen wir damit fertig sein® sagt Kohm.

Hat Baden-Baden den viel zitierten ,Bauturbo“ gezlindet? Nicht ganz, erklart GSE-Prokurist Wolfgang
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Baur. Die Planung laufe ja schon seit mehreren Jahren. ,Vor einem Jahr erst wurde der Bauantrag
eingereicht, und zwolf Monate spater ist der Baufortschritt schon deutlich sichtbar.“ Wie geht das so
schnell? ,Durch systematisiertes Bauen® erklart der Karlsruher Goldbeck-Niederlassungsleiter
Hannes Kissling. , Das ist wie Lego flir Grofie.“ Bedeutet vereinfacht: Die einzelnen standardisierten
Bauteile werden industriell vorgefertigt und vor Ort zusammengefligt.

Wainde und Decken zum Beispiel. ,Das funktioniert nach dem Baukastenprinzip®, sagt Kissling. Das
Goldbeck-Team schétzt, dass auf dem Worthareal rund 800 Bauteile zu den beiden grofien
Wohngebduden zusammenmontiert werden.

Aber nicht nur Decken und Wande schweben per Kran durch die Luft ein. ,Auch unsere Bader
kommen fix und fertig hier an® erklart Kissling. Bevor die Geschoss-Decke draufkommt, werden die
bereits gefliesten und komplett ausgestatteten Bad-Module in die jeweiligen Wohnungen gehievt.
»,Nach dem Einbau merkt man davon nichts mehr*, verspricht Kohm und zeigt die schon installierten
Sanitar-Einheiten in den Wohnungen: Dusche, Toilette, Waschbecken. Nur der Spiegel fehlt noch.

Goldbeck ibernimmt nicht alle Bauleistungen. Rund die Halfte werde an regionale
Handwerksbetriebe vergeben, erklart Kissling. Die systematisierte Bauweise sei nachhaltig,
wirtschaftlich und zeitsparend, wirbt er fiir diese Bauweise. ,Sie ist flir den sozialen und mittleren
Mietwohnungsbau geeignet.“ Im gehobenen Segment mit vielen Einzelwiinschen rechne sich das
nicht.

Alles Einheitsbrei? Nein, sagt Verkaufsingenieur Philip Rosenberg. ,Sichtbares wird individualisiert,
Unsichtbares wird systematisiert®, zitiert er die Unternehmensphilosophie des europaweit tatigen
Baukonzerns mit 13.000 Mitarbeitern.

In Baden-Baden sollen bis Weihnachten beide Rohbauten stehen, dann gibt es Bauferien. Im Januar
geht der Innenausbau weiter. ,Ein Meilenstein ist, wenn der Estrich liegt®, sagt Projektleiter Kohm.
Dann konnen die weiteren Gewerke parallel arbeiten. Ende 2026 sollen die Wohnungen bezugsfertig
sein.

,Das werden ganz normale Mietwohnungen, betont GSE-Chef Borsig und verweist auf'ein vor Jahren
umgesetztes, dhnliches Projekt in der Aumattstrafle.

Zunichst dienen die Wohnungen der Anschlussunterbringung von Fliichtlingen. Spater konnten sie
in den ,geforderten oder normalen, aber bezahlbaren Mietmarkt“ iibergehen. ,Der Bau dieser
Wohnungen entlastet auch den allgemeinen Wohnungsmarkt. Wohnungen werden benotigt und die
Stadt muss Fliichtlinge unterbringen®, sagt Borsig. Der GSE-Geschaftsflihrer sieht in der System-
Bauweise durchaus Moglichkeiten, um Kosten zu sparen und das Risiko fiir Mdngel zu minimieren,
wenn Teile nicht einmal, sondern tausendfach produziert werden. Rund 15.000 Fertigbdder in
mehreren Ausstattungsvarianten hat Goldbeck laut Kissling vergangenes Jahr verbaut.

»,Das konnte durchaus eine Option fiir weitere Bauvorhaben sein® sagt Borsig: ,Bauen ist so brutal
teuer geworden. Frither haben wir mit zehn Prozent Baunebenkosten und einem Gutachten
gerechnet. Heute sind es bis zu 30 Prozent Nebenkosten und wir miissen zehn Gutachten anfertigen.”
Ohne Forderung gehe es gar nicht.

Rund zwolf Millionen Euro investiert die Stadt in das Wohnprojekt auf dem Worthareal, 3,3 Millionen
erhalt sie aus dem Landesforderprogramm ,Wohnraum fiir Gefliichtete® Vor einem Jahr hatte der
Gemeinderat sein Einverstdndnis flir das Modellprojekt fiir ,seriellen Wohnbau“ erteilt. 52
Wohnungen mit zwei, drei und vier Zimmern (insgesamt 3.500 Quadratmeter Wohnflache) entstehen.
42 Stellplatze werden angelegt. Beheizt werden die beiden Gebdude mit einer Wairmepumpe.



